CORPFIN CAPITAL

Real Estate

INFORMACION FINANCIERA — CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL 11l SOCIMI, S.A.

IMERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Palacio de |la Bolsa — Plaza de la Lealtad, 1
28014 - Madrid

Madrid, 27 de abril de 20156,

Muy sefiores nuestros,

De conformidad con lo previsto en la circular 7/2016 del Mercado Alternativo Bursétil, sobre
informacidén a suministrar por las sociedades incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo
Bursatil, por medio de la presente publica lo siguiente:

a) CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Il SOCIMI, S.A.
- Informe de Auditorfa correspondiente a las Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2015.
- Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015 e Informe de Gestidn
del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015.

b) CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS SOCIMI, S.L., sociedad participada en un 40% por
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL [l SOCIMI, S.A.
- Informe de Auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2015.
- Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015.

Atentamente,

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL 11l SOCIMI, S.A.
D. Javier Basagoiti Miranda
Consejero Delegado
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Deloitte

Corpfin Capital Prime
Retail Ill, SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2015 e
Informe de Gestidn, junto con el Informe
de Auditoria Independiente.
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los accionistas de Corpfin Capital Prime Retail 111, SOCIMI, S.A.:

T TR TR T T TR

Informe sobre las cuentas anuales abreviadas

Ll

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail
I1I, SOCIMI, S.A., que comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2015, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Corpfin
Capital Prime Retail I1I, SOCIMI, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

T T T T 1 VI T TR T 1 R VR |

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas estdn libres de incorrecciones

1T

[ materiales.

| Una auditorfa requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedimientos

= seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorreccion

material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del
riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad
de las cuentas anuales abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion

in i

= de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por
la direccion, asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales abreviadas tomadas en
o su conjunto.
= Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.
|
B Opinion
% |
En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos ‘
1 significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Corpfin Capital Prime ’
Retail 11, SOCIMI, §.A. al 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados correspondientes al
E: gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el |
® mismo.
- Deloitie, S.L. | a en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 82, folio 188, haja M-54414, inscripcion 967, C.1.F; B-79104468.

Demicilio soci za Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucidn de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas. Hemos verificado que la
informacidn contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe
de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de Corpfin Capital Prime Retail 111, SOCIMI,

S.A.

DELOITTE, SL.
Inscritd en‘el R.O.A_(\:_ N° S06

—

ntonio Rueda
12 de abril de 2016

[

Auditores

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA.

DELOITTE, S.L.

Afo 2016 e 01/16/10284
COPIA GRATUITA

Informe sujeto a la normativa
reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espana
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Ill, SOCIMI, S.A,

Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2015
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL lll, SOCIMI, S.A.

1|

. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1

— (Euros)

| _i Perfodo anual | Periodo de 7 mesesy

—_— Notas de la terminado el 27 dias terminado el

. Memoria 31/12/2015 31/12/2014

L]

m
OPERACIONES CONTINUADAS

1 ’[ Importe neto de la cifra de negocios Nota 12.1 182.302 24.000

— Dividendos 170.302

- Prestacion de servicios 12.000 24.000

! ] Gastos de personal Nota 12.2 (60.334) (3.167)
Sueldos, salarios y asimilados {45.683) (3.167)

— Cargas sociales {14.651) &

- l Otros gastos de explotacién Nota 12.3 (200.130) {325.047)
Servicios exteriores (200.130) {325.047)

1| Amortizacién del Inmovilizado Nota 5 (306) (2.879)

r Otros resultados (9.923)

e Resultado de explotacion (78.468) (317.016)

! ! Ingresos financieros 659 425
Gastos Financieros - {15.367)

1 —‘ RESULTADO FINANCIERO 659 (14.942)

= RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (77.809) (331.958)
RESULTADO DEL EJERCICIO (77.809) (331.958)

11

= Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman forman parte integrante

—r— de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2015.
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Ill, SOCIMI, S.A.
MEMORIA ABREVIADA

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015
1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad, es una sociedad anénima
espaficla, con CIF nimero A-87007720, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante Notario de Madrid el 5 de mayo de 2014, ndmero 944 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 32.292, folic 1, hoja M-581215, inscripcion 12. El domicilio social
de la Sociedad se encuentra sito en Calle Serrano, nimero 57, 52 planta, 28006 de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto social:
a) Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatorias, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de |la Ley de SOCIMlIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento. Quedan
excluidas del objeto social aquellas actividades que precisen por Ley de requisitos no cumplidos por
la sociedad ni por los Estatutos.

Con fecha 25 de septiembre de 2014 se elevé a publico el acuerdo de la Junta General de Accionistas
por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad al regimen especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre. En la misma fecha comunicé formalmente a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
la opcion por la aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a partir del 1 de
enero de 2014.

A continuacién se expone una relacién de los elementos principales que definen el regimen SOCIMI
al que se encuentra acogida la Sociedad.

Régimen de SOCIMI
Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades

Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado [nmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacién del tégimen son las sigyientes:
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Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

Obligacion de inversion.

e Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

El valor del activo se determinara segln la media de los balances individuales
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en todos los balances del gjercicio. A estos efectos no
se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
ejercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Este porcentaje se calculara sobre estados financieros consolidados en el caso de
que la sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cadigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la Ley. A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad no es dominante de
ningtin grupo.

e« Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositivo
correspondientes al: (i) arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos
procedentes de las participaciones. Este porcentaje se calculara sobre la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en el caso de que la Sociedad sea dominante de
un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podréa afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afos.

Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacién tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Obligacion de Distribucion del resuliado: la Sociedad debera distribuir como dividendos, una

vez cumplidos los requisitos mercantiles:

o EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos bengficios deberan
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reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién.

e Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el gue haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacion. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el regimen especial de las Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del regimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones gue, en su caso, resulten procedentes.

Al cierre del ejercicio 2015 y 2014, la Sociedad no cumplia con todos los requisitos establecidos por
la citada Ley. En concreto, incumplia el requisito de cotizacidén en un mercado regulado de las acciones
de la Sociedad. En este sentido, la Sociedad ha resuelto esta situacién con el inicio de su cotizacién
en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el dia 27 de enero de 2016.
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad
Estas cuentas anuales abreviadas han formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido
en:

— Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

— Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

— Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

— Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que

se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

— El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2015 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y sepresentan de acuerdo con el marco normative de informacion financiera que le resulta
de aplicacién yjen particular con los principios y criterios contables en él contenidps de forma que
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muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad
habidos durante el periodo.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna.

2.3 Principios contables no obligatorios

El Consejo de Administracién de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales abreviadas en
consideracion de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatorios que tienen
un efecto significativo en dicha cuentas anuales abreviadas. No hay ningun principio contable, que
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la
mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2015. Sin embargo, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a madificarlos en los préximos ejercicios, lo que se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacién de los andlisis de detericro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello, se
procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos.

El calculo de valores razonables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncién
de hipotesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos asi como con las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias que rodean
la actividad desarrollada por la Sociedad.

2.5 Comparacion de la informacion

A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Codigo de Comercio y a los efectos
derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, la informacién
del balance abreviado y la cuenta de pérdidas y ganancias relativa al ejercicio 2014 (correspondiente a
un periodo de 7 meses y 27 dias) se presenta a efectos comparativos con la informacién del gjercicio
2015, lo que debe tenerse en cuenta en la comparabilidad de los estados financieros.

2.6 Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ninglin error
significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del gjercicio 2014.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2014,

2.8 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del
estado abreviado de cambios en el patrimonio neto adjuntos, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién
desagregada en las correspondientes notas de la memoria abreviada.
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3. APLICACION DEL RESULTADO

El Consejo de Administracion de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas la aplicacion
de las pérdidas del ejercicio 2015 por importe de 77.809 euros a la cuenta de “Resultados negativos de |
ejercicios anteriores”, para su compensacion en ejercicios futuros. |

3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social.

Dada su condiciéon de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus |
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles gue correspondan, el beneficio obtenido :
en el gjercicio de conformidad con lo previsto en el articulo & de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por |
la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario |
(SOCIMI).

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus |
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Activo Intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcién de su vida Util.

I.  Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de programas
de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de
las aplicacicnes informaticas se registran en la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que
se incurren. La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal
durante un periodo de 6 afios.

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican, en el caso de existir, como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de Pérdidas y
Ganancias en €l gjercicio en que se devengan.

un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo large del periodo del arrendamiento, a ‘
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como
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a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas
asociadas aquellas sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o Mas socios.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes
en la fecha de la valoracion (incluyendo el Fondo de Comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.4 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccioén directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la Sociedad,r\_
una vez deducidos todos sus pasivos.

Acciones propias

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacién sentregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonip Neto. Los
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propio, se reconocen directamente en Patrimonio Neto, sin que en ninglin caso se registre resultado
alguno en la cuenta de resultados.

4.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias
y los depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

«  Son convertibles en efectivo.

+  En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor,

* Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende |a parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Elimpuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

Con fecha 25 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 la Sociedad
comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal
la opcion adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarén a
un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse ba%es imponibles
negativas, no ser aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del | sobre
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Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, serd de aplicacidn supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
0 participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del regimen de SOCIMI anteriormente descrito se ha efectuado durante ejercicio 2015 y
durante el ejercicio 2014 sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad no cumpla con la
totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos
afnos desde la fecha de la opcién por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma. En este sentido, la Sociedad estéa cotizando en el MAB desde el 27 de
enero de 2016.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos se presentan dentro del importe
neto de la cifra de negocios.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingrescs en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviadas.

4.8 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno © mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que
sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros
sino que se informa sobre los mismos en las notas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias,
un gasto financ




R I e N L e R I N P R B B R P . R T R R R N A Ty Ry e ™y 3y 3y Yy 3y 3% Y 37 3y 1Yy 392y &

URNURRURNU U

OB U U U U U U U U U U U RS U RS U U R UL

LUy

L)

u N

L LI TR ) I

\u

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental
se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de
importes significativos por estos conceptos.

4.10 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo méaximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacién o se trata de efectivo y ofros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta
restringida por un periodo superior a un afio.

4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido en este epigrafe del balance abreviado durante el ejercicio 2015 ha sido el
siguiente (en euros);

Euros

Saldo Adiciones o Saldo
al 31/12/2014 | dotaciones |al 31/12/2015

Coste:
Aplicaciones informéticas - 4.000 4.000

Amortizaciones:

Aplicaciones informaticas - (308) (306)

Valor neto - 3.694 3.694

Las adiciones incluidas en el ejercicio se corresponden con el desarrollo y puesta en funcionamiento
de una pagina web propiedad de la Sociedad.

6. ARRENDAMIENTOS

Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion
de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente (en euros): N
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Arrendamientos operativos| Valor nominal
Cuotas minimas
2015
Menos de un afio 4.608
Entre uno y cinco afios 15.744
Mas de cinco afos -
Total 20.352

Elimporte de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas respectivamente
como gasto e ingreso en los gjercicios 2015 es el siguiente (en euros):

2015
Cuotas de subarriendo 2.688
Total neto 2.688

En su posicién de arrendatario, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos que tiene
la Sociedad al cierre de los ejercicios 2015 es el siguiente:

Arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano numero 57, planta 5, cuya superficie abarca
aproximadamente 16 metros cuadrados, sita en Madrid. El contrato de arrendamientose inicid el 1 de
junio de 2015 y la duracién del mismo es de 5 afios, pudiéndose renovar anualmente por periodos de
un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS

7.1 Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

El detalle de este epigrafe del balance abreviado es el siguiente (en euros):

31/12/2015 31/12/2014

Instrumentos de patrimonio:
Coste 9.012.320 7.412.320
Total 9.012.320 7.412.320

Con fecha 30 de diciembre de 2014 la Sociedad procedid a adquirir 902.276 participaciones sociales
de la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. de un euro de valor nominal cada
una, mediante aportacién no dineraria. El detalle de los elementos aportados en contraprestacion de
la adquisicion de dichas aportaciones se detalla en las cuentas anuales del ejercicio 2014.

Asimismo, en la misma fecha, 30 de diciembre de 2014, la Sociedad decidié acudir a la ampliacién
dineraria de capital de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. en un importe
de 5.889.724 euros, mediante la creacion de 5.889.724 participaciones sociales de un euro de valor
nominal cada una, con una prima de asuncion de 620.320 euros.

Con fecha de 28 de julio de 2015, la Sociedad acude a la ampliacion de capital de |a sociedad Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. en un importe de 1.600.000 euros ceorrespondiente a
160.000 participaciones con valor nominal de un euro y 1.440.000 de prima de emisidn.

De esta forma, al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014, la Sociedad ostenta el 40% de

las participaciones sociales de la entidad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo es la siguiente:
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Ejercicio 2015:
%
Participacion Hurns
. . Reservas
E:,c[r;om!n??mn ¥ Ajustes Valor en Libros
omicilio / : 5
Actividad Directa Canpital Prima de | resultados por Resultado Total Dividendos
pita s : P : i o
asuncion de cambio | ejercicio | Patrimonio | recibidos
ejercicios | de valor Valor
anteriores Coste Deterioro Neto
Contable
Corpfin
Capital Prime
Retail Assets, 40% 17.380.000 | 4.220.320 | (191.681)| (14.293) 837.167 | 22.231.513 170302 | 9.012.320 - 9.012.320
SOCIMI, S.L.
)
Calle Serrano,
57
Arrendamiento
de inmuebles
Total 17.380.000 | 4.220.320 [ (191.681) | (14.293) 837.167 | 22.231.513 170302 | 9.012.320 - 9.012.320
(*) Datos auditados por Deloitte, S.L
Ejercicio 2014:
% Euros
Participacion
Valor en Libros
Denominacion Prima Valor
/ Domicilio / de Resultado Total Dividendos Neto
Actividad Directa Capital | asuncion | Reservas | ejercicio | Patrimonio | Recibidos Coste | Deterioro | Contable
Corpfin
Capital Prime
Retail Assets, 40% 16.980.000 | 620.320 | (355.002) 591328 | 17.836.646 - 7412320 - 7.412.320
SOCIMI,
S.L.(%)
Calle Serrano,
57
Arrendamiento
de inmuebles
Total 16.980.000 | 620.320 | (355.002) 591.328 | 17.836.646 - | 7.412.320 - 7.412.320

(*) Datos Auditados por Deloitte, S.L.

La Junta General de Accionistas de la sociedad participada, en su reunion de 30 de junio de 2015, ha
aprobado la distribucién de un dividendo por importe de 425.756 euros, por lo que la Sociedad ha
registrado un ingreso en el epigrafe “importe neto de la cifra de negocios - ingresos de participaciones
en instrumentos de patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada por importe de 170.302
euros por los dividendos distribuidos correspondientes a su porcentaje de participacion. La totalidad de
los dividendos fueron cobrados el dia 31 de julio de 2015.

7.2 Inversiones financieras a corto plazo

Con fecha 14 de noviembre de 2014 la Sociedad firmd un Acuerdo de Otorgamiento de Sefial con la
sociedad Doegu Capital, S.L. en virtud del cual la Sociedad entregd a dicha entidad un importe de
180.000 euros en concepto de depodsito de garantia para la futura adquisicion de un local por parte de
la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., correspondiente al 5% del
precio fijado. Con motivo de la firma de un contrato de arras penitenciales entre |a sociedad participada
y la entidad Doegu Capital, S.L., esta Ultima ha procedido a devolver con fecha 31 de enero de 2015
dicho importe a la Sociedad.
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8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

La Sociedad se constituyd el 5 de mayo de 2014 con un capital social de 60.000 euros, representados
por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al
60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por el entonces Accionista Unico, Corpfin
Capital Real Estate Partners, S.L., en un importe correspondiente al 25% del valor nominal de cada
una de dichas acciones, en concreto un importe de 15.000 eures.

Con fecha 22 de julio de 2014, el entonces Accionista Unico de la Sociedad transmitio la totalidad de
las acciones de la Sociedad a Cerro de los Gamos, S.L, pasando a ser dicha entidad el nueve
Accionista Unico de la Sociedad, y desembolsando el capital pendiente de desembolso al momento
de la constitucién por importe de 45.000 euros.

En esa misma fecha el Accionista Unico decidid ampliar el capital social de la Sociedad en un importe
de 1.361.900 euros, mediante la emisién de 1.361.900 nuevas acciones de un euro de valor nominal
cada una. Las nuevas acciones representativas del capital social fueron asumidas y desembolsadas
por nuevos accionistas, perdiendo de esta forma con fecha 22 de julio de 2014 |la Sociedad su caracter
de unipersonalidad.

Asimismo, con fecha 25 de septiembre de 2014, la Junta General de Accionistas decidié aprobar dos
ampliaciones de capital social de la Sociedad en unos importes de 4.190.700 euros, mediante la
emision de 4.190.700 acciones de un euro de valor nominal cada una; y 1.520.000 euros, mediante la
emisién de 1.520.000 acciones de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron
suscritas y desembolsadas por nuevos accionistas, habiendo renunciado expresamente los anteriores
al ejercicio de su derecho de adquisicion preferente.

Con fecha 25 de octubre de 2014, la Junta General de Accionistas decididé aprocbar una nueva
ampliacion de capital social de la Sociedad en un importe de 867.400 euros, mediante la emision de
867.400 acciones de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron suscritas y
desembolsadas por nuevos accionistas, habiendo renunciado expresamente los anteriores al ejercicio
de su derecho de asuncion preferente.

Con fecha 28 de mayo de 2015, la Junta General de Accionistas decidi¢ aprobar una ampliacion de
capital social de la Sociedad porimporte de 1.681.440 euros, mediante emision de 1.681.440 acciones
de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron suscritas y desembolsadas en su
totalidad.

Por utlimo, con fecha 2 de diciembre de 2015, la Junta General de Accionistas decide aprobar una
ampliacion de capital social por importe de 27.680 euros, mediante emisién de 27.680 acciones de un
euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron suscritas y desembolsadas.

A 31 de diciembre de 2015 el capital sccial de la Sociedad asciende a 9.708.120 euros, representado
por 9.709.120 acciones nominativas de un euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Al 31 de diciembre de 2015 las acciones de la Sociedad no cotizan en bolsa; si bien con fecha 27 de
enero de 2016 la Sociedad ha iniciado su cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB),
cumpliendo asi con los requisitos de adhesion al Régimen Fiscal especial SOCIMI con anterioridad al
periodo de dos afios que establece dicho régimen (véanse Notas 1 y 4).

8.1 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.
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De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014 la reserva legal de la Sociedad no se encuentra
constituida.

8.2 Acciones propias

El detalle de las acciones propias de la Sociedad es el siguiente:

N° Acciones Euros
Saldos al 31 de diciembre de 2014 - -
Adquisiciones 200.500 300.750
Retiros - -
Saldos al 31 de diciembre de 2015 200.500 300.750

El precio medio de la autocartera al cierre del ejercicio 2015 es de 1,5 €/accion.

9 PASIVOS FINANCIEROS

9.1 Deudas a corto plazo

Con fecha de 30 de octubre de 2015 la Sociedad firmo con Bankinter una pdliza por importe de
600.000 euros con vencimiento 30 de abril de 2016 y con un tipo de interés del 2,64%, con el objetivo
de tener financiaciéon para la autocartera de acciones que debe mantener la sociedad tras su salida a
bolsa en el Mercado Alternativo Bursétil (MAB). El saldo a 31 de diciembre de 2015 de dicha pdliza es
de 300.054 euros, registrado como deudas con entidades de crédito a largo plazo en el balance
adjunto.

9.2 Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion
final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacion se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 20186, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

De acuerdo con lo permitido en la Disposicién adicional unica de la Resolucion anteriormente
mencionada, al ser éste el primer ejercicio de aplicacion de la misma, no se presenta informacion

comparativa.

Ejercicio
terminado el 31
de diciembre de

2015

Dias

Periodo medio de pago a proveedores 11,04
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Durante el ejercicio la Sociedad ha cumplido, en sus aspectos mas significativos, con el RDL 4/2013,
de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo al crecimiento y de la creacion
de empleo (que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales), que establece un plazo legal maximo de 30 dias,
ampliable, si se pacta con el proveedor, a 60 dias”.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
10.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Euros
31/12/2015 31/12/2014

Saldos deudores:

Hacienda Publica deudora por IVA 105.379 76.187
Hacienda Publica retenciones a cuenta 218 89
Total 105,597 76.276

Saldos acreedores:

Hacienda Publica acreedora por IRPF 2.596 2.643
Retenciones a la Seguridad Social 1.367 -
Total 3.963 2.643

10.2 Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacion entre los ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

Euros
31/12/2015 31/12/2014
Resultado contable antes de impuestos (77.809) (331.958)
Base imponible negativa fiscal (77.809) (331.958)

Cuota ntegra: 0% - -

Cuenta a pagar / Gasto por Impuesto sobre Sociedades - -

10.3 Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacidon vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2015 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su
constitucion. El Consejo de Administracién de la Sociedad consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manerz
significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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11.

EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercade inmobiliario (“SOCIMI"), se detalla a continuacién la siguiente
informacién:

12.

Al 31 diciembre de 2015 y 2014 no existen reservas procedentes de ejercicios anteriores de la
Sociedad ni de sus participadas. Unicamente se registra al 31 de diciembre de 2015 en la partida
‘Resultados negativos de ejercicios anteriores” del Patrimonio Neto del balance abreviado
adjunto, las pérdidas obtenidas en el gjercicio 2014 por importe de 331.959 euros para su
compensacion futura. Por lo tanto, no corresponde el desglose de las reservas. Por el mismo
motivo, tampoco se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

Durante el gjercicio 2015 y 2014, la Sociedad no ha generado beneficio contable susceptible de
distribucion mediante el reparto de dividendos y no se han distribuido dividendos con cargo a
beneficios.

Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se pone
de manifiesto que la Sociedad tiene invertido, al menos el 80% del valor del activo en
participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo 2.1.c de la Ley de
SOCIMIs. La fecha de adquisicion y detalle de las participaciones en el capital de entidades de
las reguladas en el articulo 2.1.c de la Ley de SOCIMIs (esto es, residentes o no en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social y que estén sometidas al mismo régimen en cuanto
a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de dividendos) se encuentran
detallados en la Nota 6 y en el Anexo de estas notas.

INGRESOS Y GASTOS

12.1 Importe neto de la cifra de negocios:

El saldo del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de los ejercicios 2015 y 2014 presenta la

siguiente composicion:

Euros
31M2/2015 311272014

Dividendos recibidos 170.302 -
Prestacion de servicios 12.000 24.000
Total 182.302 24.000

Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos de su filial, se presentan dentro
del importe neto de la cifra de negocios.

12.2 Gastos de Personal

El saldo del epigrafe “Gastos de personal’ de los ejercicios 2015 y 2014 presenta la siguiente
composicién:

Euros
31/12/2015 | 31/12/2014

Sueldos y salarios 45.683 3.167

Cargas sociales 14.651 =
Total 60.334 3.167
/@ B
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Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014 la Sociedad Unicamente tiene contratada en plantilla una

persona.

12.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta abreviada de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2015

es el siguiente:

Euros Euros
31/12/2015 | 31/12/2014
Servicios de profesionales independientes (Nota 12) 189.797 313.244
Servicios bancarios 5.498 216
Otros Gastos 4.833 11.587
Total 200.130 325.047

La mayor parte del importe recogido en la partida “Servicios de profesionales independientes”
corresponde a las comisiones de inversién facturadas por la sociedad vinculada Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. (véase Nota 12).

Durante los ejercicios 2015 y 2014, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas
prestados por el auditor Deloitte, S.L., han sido los siguientes:

Euros

Servicios prestados por el
auditer de cuentas

31122015 | 31/12/2014

Servicios de auditoria 6.000 5.000
Otros servicios de verificacion 10.000 -
Total servicios de auditoria y relacionados 16.000 5.000

No se han devengado gastos por otros servicios.
13.0PERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas asociadas y vinculadas durante el gjercicio 2015 asi
como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica a

continuacion:
Ejercicio 2015:
Euros
Saldos Transacciones
Servicios
Clientes/Créditos | Recibidos (Nota |
11.2) i
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 100.000
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. 165.182 -
Total 165.182 100.000,




|| : Ejercicio 2014:
D Euros
" Saldos Transacciones
D | Servicios
|| Clientes/Créditos | Recibidos
I ) (Nota 11.2) |
!! 2 CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 275.875
” —a CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. - -
Total - 275.875

Y

El epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo — Créditos a empresas’
” recoge, durante el gjercicio 2015, principalmente, un importe de 150.131 euros en concepto de cesiones
de tesoreria para las operaciones de la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets,
” SOCIMI, S.L., que devenga un tipo de interés del 2% fijo anual y con vencimiento en el gjercicio 2020.
A fecha de 31 de diciembre de 2015 dicho préstamo devenga unos intereses pendientes de cobro por
” importe de 531 euros.

Rl

[‘ Acuerdo de gestidn e inversion

Ul

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Sociedad firma un Acuerdo de Gestidén con Corpfin Capital Real |
Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asesoramiento y

la gestidn y la remuneracion a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio de su actividad. Con

fecha 22 de julio de 2014 se formaliza un Acuerdo de Coinversién que regula las relaciones entre la |
Sociedad Gestora y las sociedades Corpfin Capital Prime Retail [l SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime
Retail Ill SOCIMI, S.A en cumplimiento de su objetivo de inversién a través de su participacion en |
Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. Con fecha 15 de junio de 2015 todas las partes anteriormente
mencionadas firman un adenda al acuerdo de accionistas y de gestién, en el que se lleva a cabo una
novacion modificativa de los acuerdos al objeto de regular la comisién de éxito a percibir por la Sociedad
Gestora en el 2015 en contraprestacion al asesoramiento prestado en las operacicnes de inversion,
gestion y desinversion de los dos locales vendidos por Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. durante |

URUBURURV

|
|
|
!
|
. o |
| el gjercicio. |
i = El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestion entre la sociedad participada Corpfin

Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las |
=) relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resueltos los Acuerdos de Gestion y Coinversién |
I vigentes hasta el 30 de junio de 2015.
. w) |
I Las comisiones que regulan la remuneracion de la Sociedad Gestora son las siguientes:
)
I Comisién de Inversién:
=)
I La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., como
D) contraprestacion por sus servicios durante el Periodo de Inversion (hasta noviembre de 2016), y
| ' Unicamente durante este periodo el 1% calculado sobre los Compromisos Totales de Inversion de
| a Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI, S.A que ascienden a 20 millones de euros.
I . Respecto a los servicios recibidos por sociedades vinculadas, la sociedad ha registrado en el gjercicio
| =) 2015, un importe de 100.000 euros (275.875 euros en 2014) correspondiente a las comisiones de
I ~ inversion del primer semestre de 2015 con la sociedad Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L.,
i ») calculandose sobre los compromisos totales de inversion.
| =) Comisién de Gestion:
! =) La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., como
| contraprestacion por sus servicios de gestion de las inversiones, el 1% anual calculado sobre el Coste *
=) de Adquisicion de las inversiones efectuadas menos el coste de Adquisicién de las Inversiones
I 2 desinvertidas o,en casc de desinversion parcial, el Coste de Adquisicion atribuible g la parte de las  \ /

AR

i =) 21
|

U
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mismas ya desinvertidas y las pérdidas derivadas de las depreciacion irreversible de Inversiones. Por
este concepto, dicha sociedad registra un gasto por importe de 936.810 euros en el gjercicio 2015.

Comision de Exito:

La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. el 20% de los
Beneficios Globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. siempre y cuando (i) hayan
reembolsado a los Accionistas los Compromisos Totales de Inversién desembolsados mediante la
distribucion de dividendos y de las reducciones de capital que procedan vy (i) estos hayan obtenido una
rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Inversién ya reembolsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual. Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. reconocera esta comisién
como gasto en el momento en que se estime que su devengo es altamente probable. A 31 de diciembre
de 2015, el importe de los beneficios globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.
ascienden a 1.428 miles de euros.

En el gjercicio 2015 y como resultado de la desinversién de dos locales comerciales realizada por
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. la Sociedad Gestora ha devengado y facturado a
dicha sociedad 314.658 euros en concepto de comisidén de éxito. En caso de que la Sociedad gestora
tuviera derecho a la comision de éxito segun las reglas de prelacion detalladas en el parrafo anterior
sobre el cumplimiento de los compromisos totales de inversion desembolsados y el retorno preferente,
la comisién de éxito devengada en el gjercicio 2015 seria neteada de la comisién de éxito a satisfacer
a la Sociedad Gestora.

Asimismo, el nuevo acuerdo de 1 de julio del 2015 establece que cada uno de los accionistas
inicialmente firmantes del Acuerdo de Accionistas y de Gestion del 7 de agosto de 2013 vy los que se
han ido incorporando posteriormente a lo largo del periodo de colocacion; aporten y asuman frente a
Corpfin Capital Prime Retail 1l, SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI, S.A. y Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., el resto de los accionistas de dichas sociedades y la
Sociedad Gestora, un compromiso de inversién de forma individualizada, que debera ser desembolsado
de acuerdo a las necesidades de inversion de la Sociedad.

13.1 Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccién

Durante el ejercicio 2015 y 2014, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han
percibido ninguna remuneracion u otra retribucién en concepto de dietas o remuneraciones por
participacion en beneficios o primas de emision. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre
acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacion en conceptc de fondos o planes de
pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad.

La Sociedad no tiene suscrito ningln contrato de alta direccién.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por
cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los miembros del Consejo
de Administracion de la Sociedad.

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, modificado mediante la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre de 2014 establece que las situaciones de conflicto de interés en que incurran los
administradores seran objeto de informacién en la memoria.

Al cierre del ejercicio el Consejo de Administracién de la Saciedad ni las personas vinculadas a los
mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacién alguna de
conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
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ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto
a informacion de cuestiones medioambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la sociedad gestora, el cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los riesgos de crédito y
liguidez. A continuacion se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales
y ofras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicion maxima de la Sociedad al
riesgo de crédito en relacion con los activos financieros.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones de los miembros del
Consejo de Administracién de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, esta
estima que tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar
nuevas inversiones.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
I
|
I

¢) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de
2014, no tiene activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en
este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad no tiene préstamos con entidades de crédito que financien activos a largo plazo. El riesgo
de fluctuacion de tipos de interés es muy bajo dado que la Sociedad no tiene una alta exposicion a la
deuda.

e} Riesgo fiscal

La Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de [nversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segln lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de 2009, maodificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que
han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada gjercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

16. HECHOS POSTERIORES
Con fecha 27 de enero de 2016, la Sociedad ha comenzado su cotizacion en el Mercado Alternativ

Bursatil (MAB), cumpliendo asi con todos los requisitos establecidos por la ley de SOCIMIS (Véase|
Notas 1y 4).
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I, SOCIMI, S.A.

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015

Introduccién

Este informe incluye comentarios sobre |la evolucion de los estados financieros de Corpfin Capital Prime
Retail lll, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad”) y otros hechos destacables.

Situacién de la Sociedad

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario. Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se
deben cumplir para la correcta aplicacién del régimen afectan a los siguientes componentes de la
Sociedad tal y como se detallan en la Memoria Abreviada:

Objeto social

Inversion

Negociacién en mercado regulado

Distribucién del resultado

Informacion

Oy O o G D e

Capital minimo

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad no cumplia con todos los requisitos establecidos por la citada
Ley. En concreto incumple el requisito de cotizacion en un mercado regulado de las acciones de la
Sociedad. En este sentido, la Sociedad ha resuelto esta situacion con el inicio de su cotizacidon en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el dia 27 de enero de 2016.

El22 de julio de 2014 la Sociedad, los accionistas de la Sociedad y Corpfin Capital Real Estate Partners,
S.L. (en adelante la “Sociedad Gestora”) firmaron un Acuerdo de Accionistas y de Gestidn que regulaba
las relaciones entre la Sociedad y la Sociedad Gestora.

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestidn entre la sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las
relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resuelto el acuerdo de Accionistas y de Gestidn del
22 de julio de 2014, vigente hasta el 30 de junio de 2015.

Evolucion de los negocios

A cierre del ejercicio 2015, el importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad ha ascendido a
182.302 euros, correspondiente principalmente al dividendo distribuido en el ejercicio 2015 por la
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. (170.302 euros)
correspondiente a los resultados del ejercicic 2014.

Durante el afio 2015 la Sociedad ha incurrido en “Otros gastos de explotacién” por importe de 200.130
euros. La mayor parte del referido importe se corresponde a la partida “Servicios de profesionales
independientes”, concretamente a la comision de inversién facturada por la sociedad gestora Corpfin
Capital Real Estate Partners, S.L. (100.000 euros).

El resultado de explotacién presenta un resultado negativo de 78.468 euros.
El resultado financiero presenta un resultado positivo de 659 euros.

Como consecugncia de lo anterior, el resultado del ejercicio de la Sociedad presgnta un resultado

negativo de 77809 euros.
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Inversiones en Empresas del Grupo y Asociadas e Inversiones Financieras a Largo Plazo

V]

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad concentra su inversion en la tenencia de un 40% del capital
social de la sociedad CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS SOCIMI, S.L. Dicha participacion
aparece reflejada en el Balance de la Sociedad en la partida de “Instrumentos de Patrimonio” por un
importe de 9.012.320 euros.

\¥

\

En relacion con esta participacion cabe destacar la ampliacion de capital de la sociedad CORPFIN
CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. del 29 de julio de 2015 a la que acude la Sociedad
en un importe de 1.600.000 euros correspondiente a 160.000 participaciones con valor nominal de un
euro y 1.440.000 de prima de emision.

VRV

Al cierre del ejercicio 2015, la sociedad CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SQCIMI, S.L.

presenta un Importe Neto de Cifra de Negocios de 1.506.734 €, proveniente de los ingresos por
arrendamiento de los locales comerciales de su propiedad. Adicionalmente la sociedad participada ha

obtenido un beneficio contable registrado en el epigrafe “Resultado por enajenaciones y otras” por |
importe de 1.677.816 euros, como consecuencia de la enajenacion de dos locales comerciales sitos en |
Fuencarral 74 y en Claudio Coello 53 (Madrid) con fecha 25 de marzo de 2015 y 14 de abril de 2015.

(URRURRY

La sociedad participada presenta un resultado antes de impuestos de 1.310.598 euros en el gjercicio
2015 y un resultado del ejercicio después de impuestos de 837.167 euros. La sociedad presenta un
incremento respecto a los resultados del ejercicio 2014 (591.328 euros) como consecuencia
principalmente del incremento de las rentas de las inversiones inmobiliarias y de las plusvalias
generadas por los dos locales comerciales objeto de desinversion.

v v

Cuestiones relativas al medioambiente y personal

U

Medio ambiente

Y

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.

Y

Personal

Y

A 31 de diciembre de 2015 la sociedad tiene un empleado.

-

Uso de instrumentos financieros, liquidez y recursos de capital

La Sociedad, en el gjercicio 2015, ha obtenido liquidez principalmente por:;

e e e e e
v Y
1

Dos Ampliaciones de capital con fecha 28 de mayo y 2 de diciembre de 2015 por un importe
conjunto de 1.709.120 euros. :

)

- Pdliza de crédito por 600.000 euros con Bankinter firmada el 30 de octubre de 2015 y
vencimiento el 30 de abril de 2016. A 31 de diciembre de 2015 el saldo reflejado en el balance
de la Sociedad por dicha pdliza es de 300.054 euros.

VBV

La exposicion al riesgo de tipo de interés se reduce a la exposicién indirecta derivada de la exposicion
al riesgo de interes de la sociedad participada asociada a los préstamos hipotecarios que posee. Por
otro lado, el riesgo de tipo de cambio de la Sociedad es inexistente al no tener activos ni pasivos
denominados en moneda extranjera. La Sociedad no realiza operaciones con instrumentos derivados.

v

V|

Perspectivas para 2016

U]

En 2016 la Sociedad mantendra la estrategia de inversion manteniendo su participacién del 40% en la
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. acudiendo a las ampliaciones
de capital o solicitudes de fondos propios a las que sea requerido con el objetivo de mantener su
participacién del 40% en la misma.
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Los ingresos previstos procederan fundamentalmente de los dividendos a repartir por la sociedad
participada correspondientes al resultado positivo del ejercicio 2015, asi como de los rendimientos a
percibir por el préstamo concedido a la misma.

(VIR V|

Acciones propias y fondos propios

Y

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad mantiene en su activo 200.500 acciones propias, valoradas en
300.750 euros segun el precio medio al cierre del ejercicio 2015 de 1,5 €/accion.

v

Investigacién y desarrollo
La Sociedad no ha realizado actividades de investigacién y desarrollo durante 2015.

Vi

Hechos posteriores

(URR V)

Con posterioridad al cierre del gjercicio 2015 la Sociedad se incorporé al Mercado Alternativo Bursatil
(MAB) el 27 de enero de 2016. El precio de salida de la accién fue de 1,6 euros,

Informacion sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad no tenia ningun importe significativo pendiente de pago a
proveedores en operaciones comerciales que a dichas fechas acumulara un aplazamiento superior al
plazo legal de pago. Asimismo, los pagos significativos realizados en el ejercicio 2015 a dichos
proveedores se han realizado dentro de los limites legales de aplazamiento. No se considera necesario
modificar los procedimientos actuales.
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Anexo 1

U

Informacion relativa a la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI, S.A.

Y

Descripcién 31/12/2015
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley

\

11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de NiA
diciembre.
ﬂ b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en N/A
D | dicha ley

« Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

« Beneficios procedentes de rentas sujetas al |
gravamen del tipo del 19%

« Beneficios procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo del 0%
¢) Dividendos distribuides con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el N/A

regimen fiscal establecido en esta Ley ‘

|

|

|

U \Y

Y

w_

« Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipc general
Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipc del 18% (2009) y 19% (2010
a 2012)
= Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al N/A
gravamen del tipo general.
e  Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19% |
e« Distribucion con cargo a reservas sujetas al |
gravamen del tipo del 0%

Y

i
[_
!.
!

Y

vy v v

\J

e) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a N/A

gue se refieren las letras c) y d) anteriores

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al

arrendamiento que producen rentas acogidas a este | N/A

régimen especial

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el 30 de diciembre de 2014 y 29 de julio de 2015
capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley.

Y
=h

LV IR\

h) ldentificacion del active que computa dentro del 80 | Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI,
por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo | S |, Importe de la participacién: 9.012.320 euros.
3 de esta Ley

Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el perfodo impositivo, que no sea para su distribucién
o para compensar perdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

L}

N

N/A
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Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al periodo finalizado el
31 de diciembre de 2015

Las Cuentas Anuales Abreviadas (Balance abreviado, Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviado,
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto abreviado y Memcria abreviada) y el Informe de Gestién
correspondientes al ejercicio 2015 de Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI S.A., se extienden en
29 hojas de papel comtin, incluida ésta, firmandolas el Consejo de Administracion.

Madrid, 31 de marzo de 2016

S
D. JAVIER BASAGOITI MIRANDA D. EJAZ AHMED HAW
Presidente y Consejero Delegado j :

AN ¥
FINMASER DIVERSIFICACION, S.L. ALADELTA GESTION, S.L.
Representada por D? Ana Maria Perez Dura. Representada por D. Javier Lanzagorta Casans.
Consejero Consejero
i ~ TN
f
l ZLU(, R4 (/QEM
VALDEFINCAS, S.L. AS INVERSIONES, S.L
Representada por D. José Manuel Gareia Bejines Representada por'D? Mirta Glesso Cazenave
Consejero Consejero

LOS GADUARES SL CCPR MALENCIA, S.L
Representado por D. Alexis Masaveu Mora-Figueroa.  Representado por D. Javier Calvet Sancho.
Consejero Consejero

4 i
PIZARRO DOCE GESTION, S.L
Represenfado por Dfia. Elena Lis Ortega.
Consejero

28
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Deloitte

Corpfin Capital Prime
. Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Cuentas Anuales abreviadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2015,
junto con el Informe de Auditoria
Independiente
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Deloitte

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Torre Picasso
28020 Madrid
Espana

Tel.: +34 915 14 50 00
Fax: +34 915 14 51 80

www.deloltte.es

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los socios de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail
Assets, SOCIMI, S.L., que comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2015, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Corpfin Capital
Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres
de incorreccidon material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
de que las cuentas anuales abreviadas estén libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicaciéon de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorreccién material en las
cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas
anuales abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno
de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI,
S.L. al 31 de diciembre de 20135, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado

en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

DELOFTE, S.L. ‘\ il
Inscrita en el R.O.A.C. N9 80692 =
/ e A Auditores

|
; | A INSTITUTG DE CENSORES JURADCS
/ | 0E CUENTAS DE ESPARA
{i | A L 5
f \ A~ 74N

/Li& bl DELOITTE, S.L.
ntonio Rueda
12 de abril de 2016 amg 2016 o 01/16/10283
COPIA GRATUITA
Deloitte, S.L, Inscrita en el istro Mercant de Madrid, tomo 13,650, seccién 8, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 96%, C.LF: B79104469. |nfmme,uum ulmmmawa
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid requladora de la actividad de

auditoria de cuentas en Espana
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L.

Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2015
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2015

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2015 2014

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 12.1 1.506.734 777.889
Prestacién de servicios 1.506.734 777.889
Otros ingresos de explotacion Nota 9.2 184.840 700
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 184.840 700
Gastos de personal Nota 12.2 (59.182) (59.863)
Sueldos, salarios y asimilados {44.650) (46.133)
Cargas sociales (14.532) (13.730)
Oftros gastos de explotacién Nota 12.3 (1.187.768) (347.139)
Servicios exteriores (1.146.052) (338.333)
Tributos (41.715) (8.808)
Amortizacion del inmovilizado Nota 5.1 y 5.2 (145.285) (30.195)
Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado Nota 5.2 1.791.326 570.149
Deterioro y pérdidas ; 113.510 570.149
Resultados por enajenaciones y ofros 1.677.816 -

Otros resultados (1.103) 23.002
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.089.563 934.543
Ingresos financieros 474 317
De valores negociables y otros instrumentos financieros 474 317
Gastos financieres (779.438) (343.532)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 13 (12.583) -

Por deudas con terceros Nota6y9 (766.855) (330.877)
Otros gastos financieros - (12.655)
RESULTADO FINANCIERO (778.965) (343.215)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.310.598 591.328|
Impuestos sobre beneficios Nota 10 (473.431) -
RESULTADO DEL EJERCICIO Nota 3 837.167 591.328

—
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Corpfin Capital Prime Retal Assets, SOCIMI, S.L., en adelante la Sociedad, es una sociedad espafiola
de responsabilidad limitada, con CIF numero B-87007738, constituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura otorgada ante Notario de Madrid el 5 de mayo de 2014, nimero 945 de protocolo, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid tomo 32.299, folio 91, hoja M-581372, inscripcion 12. El domicilio social
de la Sociedad se encuentra sito en Calle Serrano 57, 52 planta, 28006 de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto social:
a) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto sccial principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a gue se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas
gue puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento. Quedan
excluidas del objeto social aguellas actividades que precisen por Ley de requisitos no cumplidos por
la sociedad ni por los Estatutos.

Con fecha 19 de diciembre de 2014, los drganos de administracién de la Sociedad y de Corpfin Capital
Prime Retal 1, SOCIMI, S.A. aprobaron el proyecto de segregacién de rama de actividad de la
segunda, habiendo sido elevado a publico con fecha 30 de diciembre de 2014, correspondiente al
negocio de adquisicion, desarrollo, promocién y arrendamiento de locales de negocio en Esparia, en
Madrid, Vitoria y San Sebastian (en adelante “la Unidad Econémica”), junto con los medios accesorios
materiales necesarios y los medios humanos necesarios adscritos a la Unidad Econémica, y su
traspaso en bloque por sucesidn universal a la Sociedad con atribucion a la primera de la totalidad de
las participaciones sociales creadas en virtud del aumento de capital social de la Sociedad como
contravalor de la Unidad Econémica segregada y transmitida.

En las cuentas anuales del ejercicio 2014 se incluye la informacion requerida por el articulo 93 del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de |la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, en relacion a las obligaciones contables y de desglose en las cuentas
anuales derivados de operaciones de fusiones o escisiones; y toda la informacién relativa a la
operacion realizada en virtud del Titulo lll de la Ley 3/2009 de 3 de abril de Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercantiles.
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La Sociedad estd incluida dentro del régimen regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el
gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
("SOCIMI”), modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, al encontrarse participada por una
sociedad que se encuentra acogida al mencionado régimen SOCIMI. Con fecha 26 de septiembre de
2014, la Sociedad llevé a cabo la comunicacion formal a las Autoridades Tributarias de acogimiento
al régimen SOCIMI con efectos 1 de enero de 2014.

La Sociedad forma parte del grupo cuya Sociedad Dominante es Corpfin Capital Prime Retail II,
SOCIMI, S.A.

A continuacién se expone una relacion de los elementos principales que definen el régimen SOCIMI
al que se encuentra acogida la Sociedad.

Régimen de SOCIMI

Corpfin Capital Prime Retal Assets, SOCIMI, S.L. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacion del régimen son las siguientes:

1. Obligacion de obieto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversidn Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

e Deberan el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

El valor del activo se determinara segin la media de los balances trimestrales del
ejercicio, pudiéndose optar, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por
el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en
todos los balances del gjercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el
dinero o derechos de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que,
en este Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el
articulo 6 de esta Ley.

Este porcentaje se calculara sobre estados financieros consolidados en el caso de
gue la sociedad pertenezca a un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley.

e Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositivo
correspondientes al: (i) arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos
procedentes de las participaciones. Este porcentaje se calculara sobre la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del grupo al que pertenece.

e Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afos (para el
cémputo, se podra afadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afos.
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3. Obligacién de negociacion en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. Este requisito es cumplido
por la Sociedad Dominante del Grupo al que pertenece.

4. Obligacion de Distribucion del resultado: la Sociedad debera distribuir como dividendos, una
vez cumplidos los requisitos mercantiles:

s« El100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2008.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

¢ Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de heneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el réegimen fiscal especial, su distribucioén se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacion. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Al cierre del ejercicio 2015, el Grupo al que pertenece cumple con todos los requisitos establecidos
por la citada Ley.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

— Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

— Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y la adaptacion sectorial
para empresas inmobiliarias.

— Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.
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— Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).
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El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel
- Las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2015 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta
™ de aplicacion y en particular con los principios y criterios contables en él contenidos de forma que
- muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad
- habidos durante el periodo.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad,
se someteran a la aprobacion de la Junta General de Socios, estimandose que seran aprobadas sin
modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2014 fueron aprobadas
por la Junta General de Socios el 30 de junio de 2015.

W

Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. pertenece a un conjunto de sociedades que forman
el Grupo Corpfin Capital Prime Retail. La Unica sociedad que lo integra, ademas de la propia Sociedad,
es su cabecera Corpfin Capital Prime Retail II, SOCIMI, S.A., realizando entre si transacciones y
operaciones en el curso ordinario de su actividad. Este ejercicio 2015, sera el primer afio en que la
Sociedad Dominante formule cuentas anuales consolidadas.

W

| 1!}

2.3 Principios contables no obligatorios

Ui

Los Administradores de la Sociedad han formulado estas cuentas anuales abreviadas en consideracion
de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No hay ningtn principio contable, que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

4444444444444ﬁﬁ______L;J___________T_

L)

Ll

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio 2015. Sin embargo, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlos en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso, de forma prospectiva.

W W n

Asimismo, la Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para las inversiones
inmobiliarias mediante la realizacién de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las
circunstancias. Para ello, se procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos.
Adicionalmente, la Sociedad estima la vida Util de sus elementos de inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias en el momento de su adquisicién.

11

W

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante |
la realizacidn de los analisis de deterioro de valor cuando asi o indican las circunstancias. Para ello, se |
procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos. :|

11

Ciertas politicas contables de la Sociedad requieren la determinacién de valores razonables para }

EF

- activos y pasivos tanto financieros como no financieros, en caso que corresponda. ‘

- : . : : : A

= La Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2015 un fondo de maniobra negativo por importe de

- 5.693.089 euros como consecuencia, principalmente, del vencimiento a corto plazo de deuda bancaria

— y de la cuenta de participacion firmada por la Sociedad (Véase Nota 4.5). No obstante lo anterior, los
Administradores de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo de las operaciones asi como la

- tesoreria disponible y los compromisos de inversion contraidos por los accionistas seran suficientes

-
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para hacer frente a los pasivos exigibles del ejercicio 2015 y no preven dificultades para atender las
deudas a su vencimiento.

2.5 Comparacion de la informacion

La informacién contenida en estas notas a las cuentas anuales abreviadas referida al ejercicio 2014 se
presenta, a efectos comparativos con la informacion del gjercicio 2015.

2.6 Correccion de errores

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningun
error significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del gjercicio 2014.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el gjercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2014,

2.8 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del
estado abreviado de cambios en el patrimonio neto adjuntos, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprensian, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas a las cuentas anuales abreviadas.

3. RESULTADO DEL EJERCICIO

Los administradores de la sociedad propondran a la Junta General de Socios la distribucién del ejercicio
de la siguiente manera:

Euros

Base de reparto: 837.167.30
Beneficio obtenido en ¢l gjercicio 837.167,30
Distribucidn:
A reserva legal 83.716.73
A dividendos 753.450,57

$37.167,30

31 Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). (Nota 1).
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.2 de estas notas a las cuentas anuales
abreviadas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por &l
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos. La Sociedad
amortiza el inmovilizado material siguiendo el metodo lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anual calculados en funcién de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes.

En el caso del mobiliario registrado al 31 de diciembre de 2015 en el epigrafe “Instalaciones técnicas y
otro inmovilizado material” del balance abreviado adjunto la vida util estimada del mismo es de 10 afios.

4.2 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance abreviado recoge los valores de los edificios que se
mantienen bien, para explotarlos en regimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera.

Los activos recibidos por aportaciones no dinerarias se registran al valor razonable.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes.
En el caso de las Construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el porcentaje de
amortizacion aplicado es del 2%.

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de vida
Util estimada ya mencionados considerando como base de amortizacion los valores de coste histérico
de los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y gue suponen un
aumento del valor afiadido de los mismos o de su vida (til estimada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta y el valor en uso. La Sociedad encargd a la entidad Aguirre Newman Valoraciones y
Tasaciones, S.A.U., experto independiente, valoraciones de los activos emitidas con fecha 30 de
Noviembre de 2015, para determinar los valores razonables de todas sus inversiones inmobiliarias al
cierre del gjercicio. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de reemplazamiento
y valor de alquiler en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y
actualizar los flujos futuros), el menor. Para el célculo del valor razonable, se han utilizado tasas de
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descuento aceptables para un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado
para inmuebles de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de
acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretada.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de los activos inmobiliarios consiste en la
preparacion de proyecciones a 5 o 10 afios de los ingresos y los gastos de cada activo que seran objeto
de actualizacion al cierre de cada egjercicio, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad
residual al final del dltimo afio se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “cap rate”) de las
proyecciones de los ingresos netos afio siguiente. Los valores de mercados asi obtenidos son
analizados mediante el calculo y el analisis de la capitalizacion de rendimiento que esta implicito en
esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor estimacion de la Sociedad,
revisadas por el evaluador, sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmabiliarios. Tanto la
tasa de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo a las inmobiliarias locales y las
condiciones del mercado institucional y de la razonabilidad del valor de mercado asi obtenido se prueba
en términos de ganancia inicial.

Las principales hipotesis utilizadas en el calculo del valor razonable de los activos inmobiliarios por
parte de la empresa de valoracion han sido las siguientes:

Rendimiento neto inicial
(Net Initial Yield) Tasa de descuento

Locales comerciales 4,25%-5,75% 6,5%-7,75%

En cualquier caso, considerando la situacién del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferencias significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y el
valor de realizacion efectivo de las mismas.

Cuando una peérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de
valor se reconoce como ingreso.

4.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Arrendamiento financiero

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actlia como arrendatario, se
presenta el coste de los activos arrendados en el balance abreviado segtn la naturaleza del bien objeto
del contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el
valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades
minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su
ejercicio. No se incluiran en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y
los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés
efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados
al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su raturaleza.
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Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de resultados
abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance abreviado conforme a
su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado. La Sociedad registra durante el
gjercicio 2015 un importe de 347.200 euros en el epigrafe “Periodificaciones a corto plazo” del balance
abreviado adjunto por este concepto dado que esta vinculado al ciclo normal de explotacion.

4.4 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o

determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Las fianzas y depdsitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas
contractuales de los distintos arrendamientos inscritos.

¢) Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimenio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores.

d) Activos financieros mantenidos para negociar: son aquellos adquiridos con el objetivo de
enajenarlos en el corto plazo o aquellos que forman parte de una cartera de la que existen
evidencias de actuaciones recientes con dicho objetivo.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable, registrandose en el
Patrimonio Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se
enajena o haya sufrido un deterioro de valor (de caracter estable o permanente), momento en el cual
dichos resultados acumulados reconocidos previamente en el Patrimeonio Neto pasan a registrarse en
la cuenta de pérdidas y ganancias. En este sentido, se presumira que existe deterioro de caracter
permanente si se ha producido una caida de mas del 40% del valor de cotizacion del activo o si se ha
producido un descenso del mismo de forma prolongada durante un periodo de un afio y medio sin que
se recupere el valor.

Al menos al cierre del gjercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
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valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.5 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad es socio gestor de una cuenta de participacion. Las aportaciones recibidas como
consecuencia de una cuenta en participacion forman parte de los fondos ajenos de la empresa
receptora de los mismos (Véase Nota 9.2). Dicho pasivo se ve incrementado o reducido
respectivamente por los beneficios o pérdidas que deban atribuirse a los participes o gestores.El
movimiento contable es el siguiente:

- Por las aportaciones recibidas por la Sociedad como participe gestor con cargo a
cuentas de tesoreria.

- Siendo la Sociedad el participe gestor, por el beneficio o la pérdida que deba atribuirse
a los participes no gestores, con cargo a cuentas de pérdidas y ganancias.

Por dltimo, un instrumento de patrimonio representa una participaciéon residual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.
4.6 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del halance abreviado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias
y los depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

«  Son convertibles en efectivo.

«  En el momento de su adquisiciéon su vencimiento no era superior a tres meses.
« No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

« Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.7 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las péerdidas
fiscales compensables de gjercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinaciéon de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Réqimen SOCIMI

Con fecha 26 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 la Sociedad
comunico a la Delegacidn de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal
la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a
un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles
negativas, no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

El incumplimiento del requisito de permanencia de los bienes inmuebles a que se refiere el apartado 3
del articulo 3 de la ley implicara, en el caso de inmuebles, la tributacién de todas ias rentas generadas
por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este
régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades.

4.8 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en gue se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.
Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Los ingresos por arrendamientos de inmuebles se registran seglin su devengo, y la diferencia, en su
caso, entre la facturacion realizada y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se registran |
en el epigrafe de "Periodificaciones a corto plazo” del balance abreviado. ‘

4.9 Provisiones y contingencias |

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
diferencian entre: |
a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos |
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion. |

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, |
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, © no, uno o mas eventos futuros
independientes de |la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se

estima gque la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.

Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas |

anuales sino que se informa sobre los mismos en las notas de las cuentas anuales abreviadas. |

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para ‘

cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus |

consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como |

un gasto financiero conforme se va devengando. I
|
|
|
|

410 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,

eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental |
se registran como gastos del gjercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra |
de elementos que se incerporen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de

importes significativos por estos conceptos.

411 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afo. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efective y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta
restringida por un periodo superior a un afo.

412 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.

5. INMOVILIZADO
5.1 INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este epigrafe del balance abreviado durante el gjercicio 2015 y 2014 ha sido
el siguiente (en euros):
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Euros
Saldo Adiciones o Saldo al
al 31/12/2014 dotaciones 31/12/2015
Coste:
Mobiliario 2.700 - 2.700
Amortizaciones:
Mobiliario - (427) (427)
Valor neto 2.700 (427) 2.273
Euros
Saldo Adiciones o Saldo al
al 31/12/2013 dotaciones 31/12/2014
Coste:
Mobiliario = 2.700 2.700
Amortizaciones:
Mobiliario R - -
Valor nets i 2.700 2.700

5.2 INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado, asi come la informacion mas significativa

que afecta a este epigrafe, durante el ejercicio 2015 y durante el gjercicio 2014, ha sido la siguiente:

Ejercicio 2015:
Euros
Saldo al Adiciones/ Saldo al
31/12/2014 Dotaciones Bajas Traspasos 31/12/2015

Coste:

Terrenos 10.831.210 35.142.061 (48.814) 877.658 46.802.113
Construcciones 9.154.758 3.931.725 (3.852.779) - 9.233.704
Anticipos 877.658 377.460 - (877.638) 377.460
Total coste 20.863.626 39.451.246 (3.901.593) - 55.413.279
Amortizacién acumulada:

Construcciones (35.000) (144.857) 8.616 - (171.241)
Total amortizacién acumulada (35.000) (144.857) 8.616 - (171.241)
Deterioro (113.510) - 113.510 - -
Inversiones inmobiliarias netas 20.715.116 39.306.389 (3.779.467) - 56.242.038
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Ejercicio 2014:
Euros
Saldo al Segregacion | Aportacién no Adiciones/ Saldo al
31/12/2013 (Nota 1) ‘};‘;{;‘;‘;‘ Dotaciones | 31/12/2014

Coste:

Terrenos y Construcciones - 10.879.164 1.952.276 7.154.528 19.985.968
Anticipos - - - 877.658 877.658
Total coste - 10.879.164 1.952.276 8.032.186 20.863.626
Amortizacién acumulada:

Construcciones - (4.805) - (30.195) (35.000)
Total amortizacién acumulada - (4.805) - (30.195) (35.000)
Deterioro (683.659) 570.149 (113.510)
Inversiones inmobiliarias netas - 10.190.700 1.952.276 8.572.139 20.715.116

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o mas arrendamientos
operativos, o aquellos que estando desocupados tienen como objeto el alquiler a través de uno o mas
arrendamientos operativos.

Los principales movimientos del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 son los siguientes:

- En la columna de anticipos se registra principalmente aquellos importes incluidos en
construcciones en curso para los inmuebles de Getaria (San Sebastian) y Velazquez (Madrid).

- En la columna traspasos se registra el traspaso de los anticipos por importe de 877.658 euros
entregados en la operacién de compraventa de los locales comerciales sitos en Guetaria, una vez
cumplidas las condiciones suspensivas establecidas en el contrato de compraventa durante el
gjercicio 2015.

- En la columna de bajas, la Sociedad registra la enajenacion de los locales comerciales sitos en
Fuencarral 74 y en Claudio Coello 53 (Madrid) con fecha 25 de marzo de 2015 y 14 de abril de
2015, estableciendose como precios de las compraventas los importe de 2.900.000 euros y
3.050.000 euros, respectivamente. Con fecha de 20 de noviembre de 2015, la Sociedad procede
a la venta de la plaza de garaje n°® 35 situada en Claudio Coello 53 por importe de 32.500 euros.
El resultado por la enajenacion de los inmuebles ha supuesto un beneficio contable para la
Sociedad registrado en el epigrafe “Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas
y ganancias adjunta por importe de 1.677.816 euros. Como resultado de estas desinversiones la
Sociedad Gestora ha percibido una comision de éxito por importe de 314.658 euros registrado en
la cuenta de pérdidas y ganancias como menor beneficio de la operaciéon (Véase Nota 13).

- Por ultimo, en la columna de altas, la Sociedad registra lo siguiente:

o Por un lado, la cumplimentacién de las condiciones suspensivas del contrato privado de
compraventa de los locales comerciales sitos en Guetaria, elevandose escritura plblica de
compraventa y estableciéndose el precio en 15.467.051 euros. La Sociedad ha activado
asimismo gastos relacionados con la compraventa por importe de 1.054.679 euros.

o Por otro lado, la Sociedad ha procedido a adquirir dos locales comerciales sitos en calle
Princesa en Madrid y en la provincia de Burgos, por impoarte de 2.567.078 euros y 5.950.000
euros, respectivamente, con fecha 16 de abril de 2015 y 24 de abril de 2015,

o Con fecha 2 de julio de 2015, la Sociedad adquiere un local situado en Valencia, en la Plaza
de la Reina 19 por importe de 4.850.000 euros.
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o Con fecha 15 de julio de 2015, la sociedad adquiere dos locales en la calle Ayala 44, esquina
calle Velazquez de Madrid, por importe de 3.688.000 euros.

o Por dltimo, con fecha 30 de octubre de 2015, la Sociedad adquiere el local situado en la calle
Arenal 18 de Madrid por un importe de 4,005.000 euros.

El valor de mercado (GAV) de las inversiones inmobiliarias al cierre del ejercicio 2015 (comparado con
el valor neto en libros), desglosado por edificio y sin incluir el anticipo entregado en la compra del edificio
en paseo de Ruzafa en Valencia, es el siguiente:

Euros
Local comercial 2015 2014
GAV VNC GAV VNC

Arenal (Madrid) 4.127.000 4.110.737 - -

Plaza de la Reina (Valencia) 5.578.238 5.059.748 = -
Velazquez ( Madrid) 6.011.009 3.765.214 3 -
Vitoria, (Burgos) 6.086.733 6.078.774 - -
Fuencarral 35-37 (Madrid) 8.891.821 5.454.629 8.884.000 5.472.493
Fuencarral 74 (Madrid) - - 2.900.000 2.080.306
Princesa (Madrid) 3.074.786 2.589.191 3 -

Goya 45 (Madrid) 6.539.487 4.149.324 6.426.000 4.157.816
Guetaria 9 (San Sebastian) 36.848.441 18.279.686 - -

Postas 15 (Vitoria) 978.739 909.476 929.000 912.621
Serrano 4 (Madrid) 5.729.802 5.320.446 5.738.000 5.261.946
Claudio Coello (Plazas de garaje)(*) - 147.353 2.137.000 1.952.276
(Madrid)

Total 83.866.056 55.864.578 27.014.000 19.837.458

(*) No disponible valoracion de mercado para las plazas de garaje para el ejercicio 2015.

El detalle de los metros cuadrados sobre rasante de las inversiones inmobiliarias propiedad de la
Sociedad es el siguiente:

Locales comerciales Metros cuadrados
2015

Arenal 84
Velazquez 37l
Valencia, Plaza de la Reina 675
Vitoria, Burgos 1.755
Fuencarral 35-37 560
Princesa 320
Goya 45 110
Guetaria 9, San Sebastian 3.429
Postas 15 253
Serrano 4 305
Total 7.862

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas en Madrid, Burgos,
Vitoria, San Sebastian y Valencia.

En el gjercicio 2015 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad de la Sociedad ascienden 1.506.734 euros. (Véase Nota 12.1).

Al cierre del gjercicio 2015 no hay ningun elemento de las inversiones inmobiliarias completamente
amortizado.
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El dia 22 de julio de 2015, la sociedad firma un contrato de opcidn de compra del inmueble situado en
el paseo de Ruzafa (Valencia) desembolsando 700.000 euros por la opcion (Vease Nota 7.2). Con
fecha 11 de marzo de 20186, ha ejecutado la mencionada opcidén de compra, afiadiendo de este modo
dicho activo a su cartera de inmuebles.

Tal y como se indica en la Nota 6.1, al cierre del ejercicio 2015 la Scciedad tenia contratadas
operaciones de arrendamiento financiero sobre determinados activos inmobiliarios, siendo el importe
de la deuda pendiente al 31 de diciembre de 2015 de 3.585.526 euros (1.728.120 euros al 31 de
diciembre de 2014).

Asimismo, tal y como se indica er la Nota 9.1, los activos inmobiliarios se encuentran hipotecados al
31 de diciembre de 2015, siendo el importe nominal de la deuda hipotecaria pendiente a dicha fecha
de 26.450.496 euros (8.052.529 euros al 31 de diciembre de 2014).

Finalmente la Sociedad ha concedido una opcién de compra a la sociedad Marplanni, S.A. para la venta
del local situado en |la calle Serrano 4 de Madrid en noviembre de 2016. El precio de la venta seria de
7.475.208 euros, habiéndose recibido por parte de la compradora un depdsito no reintegrable de
500.000 euros, registrado dentro del epigrafe de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar del
balance adjunto.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2015, los Administradores de la Sociedad
estiman que la cobertura de estas pdlizas es suficiente.

6. ARRENDAMIENTOS

6.1 Arrendamiento financiero

Al cierre del ejercicio 2015 y al cierre del ejercicio 2014 la Scciedad, en su condicién de arrendatario
financiero, tiene reconocidos activos arrendados conforme al siguiente detalle (en euros):

311272015 31/12/2014
Local comercial Goya 45 4.149.325 4.157.816
Local comercial Princesa 2.589.191 -
Total 6.738.516 4.157.816

La Sociedad adquirié en el ejercicio 2014 la condicién de arrendatario financiero con motivo de la
segregacion de la rama de actividad de su socio Corpfin Capital Prime Retal 1l, SOCIMI, S.A. descrita
en la Nota 1. Dicho contrato de arrendamiento financiero recae sobre el local comercial sito en Madrid,
en Calle Goya 45, con una duracion hasta el 22 de mayo de 2026. El importe de la opcidon de compra
contenida en dicho contrato de arrendamiento financiero sera de 15.477 euros.

Asimismo, la Sociedad se subrogd el 16 de abril de 2015 en la condicion de arrendatario financiero del
local comercial sito en Madrid, en Calle Princesa, con una duracién hasta el 7 de septiembre de 2025.
El importe de la opcion de compra contenida en dicho contrato de arrendamiento financiero sera de
1.390.950 euros.

Al cierre del ejercicio 2015 y al cierre del ejercicio 2014 |la Sociedad tiene contratado con los
arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas (incluyendo, si procede, las opciones de
compra), de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:
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Arrendamientos Financieros Euros
Cuotas Minimas 31/12/2015 31/12/2014
Menos de un afio 127.985 185.728
Entre uno y cinco afios 1.033.347 594.410
Mas de cinco afios 2,424,194 947.982
Total 3.585.526 1.728.120

W w W

U

Los gastos financieros derivados de los contratos de arrendamiento financiero descritos anteriormente
han ascendido al 31 de diciembre de 2015 a 70.038 euros, y se encuentran registrados en el epigrafe
“Gastos financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

6.2 Arrendamiento operativo
Al cierre del ejercicio 2015 y al cierre del ejercicio 2014 la Sociedad tiene contratados con los

arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni

o W 0 W
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actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos Euros
Cuotas Minimas 31/12/2015 31/1212014
Menos de un afio 2.962.000 1.172.000
Entre uno y cinco afos 7.822.000 2.425.500
Mis de cinco afios = 54.000
Total 10.784.000 3.651.500

En su posicién de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas relevantes que tiene la
Sociedad al cierre del ejercicio 2015 son los siguientes:
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Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Serrano 4, firmado el
15 de febrero de 2014 con una duracion de 12 afios, siendo los 6 primeros afios de obligado
cumplimiento.

Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Fuencarral 37, firmado
el 1 de junio de 2014 con una duracion de 16 afos, siendo los 4 primeros afios de obligado
cumplimiento.

Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Vitoria, Calle Postas 15, firmado el
10 de junio de 2013, y produciéndose una novacion el 10 de julio de 2014 por parte de la
Sociedad, con una duracion de 10 afios, siendo los 3 primeros afios de obligado cumplimiento.

Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Goya 45, firmado el 10
de marzo de 2008, subrogandose la Sociedad en la posicién arrendadora con fecha 23 de mayo
de 2014 y produciendose una novacién el dia 3 de noviembre de 2015 por parte de la Sociedad
con una duracion de 16 afios, siendo los 11 primeros afios de obligado cumplimiento.

Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Burgos, calle Vitoria, firmado el 9 de
febrero de 1998, subrogandose la Saciedad en la posicion arrendadora con fecha 29 de abril
de 2015, con una duracion de 20 afios.

Contrato de arrendamiento de local sito en Valencia, Plaza de la Reina 19, firmado el dia 29 de
septiembre de 2015, con una duracién de 15 afios, siendo los 3 primeros afios de obligado
cumplimiento.

Contrato de arrendamiento del local 4.1 situado en San Sebastian, Calle San Marcial 13,
firmado el dia 20 de noviembre de 2015, con una duracion de 12 afios, siendo los 3 primeros
afos de obligado cumplimiento.
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- Contrato de arrendamiento del local 4.2 situado en San Sebastian, en la calle San Marcial 13,
con fecha de inicio 2 de septiembre de 2015, con una duracion de 15 afios, siendo los 3
primeros afios de obligado cumplimiento.

- Contrato de arrendamiento del local n° 2 situado en San Sebastian, en la calle Getaria 9 con
fecha de inicio 21 de julio de 2015, con una duraciéon de 15 afios, siendo de obligado
cumplimiento los 5 primeros afios.

- Contrato de arrendamiento del local n° 1 situado en San Sebastian de la calle Getaria 11 con
fecha de inicia 22 de octubre de 2015, con una duracién de 20 afios, siendo de obligado
cumplimiento los 3 primeros afios.

- Contrato de arrendamiento del local n® 3 situado en San Sebastian de la calle Getaria 7 con
fecha de inicio 22 de octubre de 2015, con una duracién de 20 afios, siendo de obligado
cumplimiento los 3 primeros afios

En su posicién de arrendatario, al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad tiene contratadas con los
arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales confratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en euros).

Arrendamientos operativos Valor
Cuotas minimas nominal
2015
Menos de un afio 4.608
Entre uno y cinco afios 15.744
Mais de cinco afios -
Total 20.352

Elimporte de |as cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas respectivamente
como gasto e ingreso en los ejercicios 2015 es el siguiente (en euros):

2015
Cuotas de subarriendo 9.888
Total neto 9.888

Los contratos de arrendamiento operativo, donde la Sociedad actua como arrendatario, mas
significativos que tiene la Sociedad al cierre de los gjercicios 2015 es el siguiente:

Arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano niimero 57, planta 5, cuya superficie abarca
aproximadamente 16 metros cuadrados, sita en Madrid. El contrato de arrendamiento se inicié el 1 de
junio de 2015 y la duracidn del mismo es de 5 afios, pudiéndose renovar anualmente por periodos de
un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS

71 Inversiones financieras a largo plazo

La Sociedad registra en el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo”, por importe de 237.680
euros al 31 de diciembre de 2015 (182.000 euros en el ejercicio 2014), el importe de las fianzas
recibidas de los locales comerciales arrendados y depositadas por la Sociedad ante los organismos

autondmicos competentes y correspondientes a dos mensualidades.

Asimismo, en el epigrafe “Instrumentos de patrimonio a largo plazo” la Sociedad registra al 31 de
diciembre de 2015 un importe de 235.707 euros en un fondo de inversidn en la entidad BBVA Assets
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Management, S.A. constituido con fecha 15 de abril de 2015, con un compromiso de permanencia
superior al afo. La valoracién de este fondo de inversién al cierre del 2015 ha supuesto el registro de
una pérdida neta de 14.293 euros en el epigrafe de “Ajustes por cambio de valor” del patrimonio neto.

7.2 Inversiones financieras a corto plazo

En esta cuenta la Sociedad registraba al 31 de diciembre de 2015 el depdsito de garantia por importe
de 700.000 euros entregado con fecha 22 de Julio de 2015 por la Sociedad en concepto de arras
penitenciarias por la futura compraventa en el gjercicio 2016 de un nuevo local comercial. En el contrato
privado de compraventa se establece que la eficacia de dicho contrato queda supeditada a |a otorgacion
de escritura publica de contrato de compraventa antes del 16 de febrero de 2016.

Por dltimo, la Sociedad registra en este epigrafe del balance al 31 de diciembre de 2015 un importe de
43.046 euros en concepto de deposito a plazo fijo en la entidad financiera BBVA contratd con fecha 24
de abril de 2015 y con vencimiento el 14 de abril de 2016. El tipo de interés nominal anual asociado a
dicho deposito sera de 0,25%. Durante el gjercicio 2015 la Sociedad no ha devengado ningun ingreso
financiero derivado de dicho depésito.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

La Sociedad se constituyo el 5 de mayo de 2014 con un capital social de 3.000 euros, representados
por 3.000 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, que fueron suscritas y
integramente desembolsadas por su entonces Socio Unico, Corpfin Capital Prime Retal 1l, SOCIMI,
SA.

Como consecuencia de la operacion de segregacion descrita en la Nota 1, el, en ese momento, Socio
Unico de la Sociedad realizé una ampliacién de capital por importe de 10.185.000 euros, mediante la
creacion de 10.185.000 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una.

Asimismo, con fecha 30 de diciembre de 2014 el Socio Unico, aprobé realizar un aumento de capital
mediante la emisién y puesta en circulacion de 902.276 nuevas participaciones sociales de un euro
de valor nominal cada una. El entonces Socio Unico de la Sociedad, Corpfin Capital Prime Retal I,
SOCIMI, S.A., renuncié expresamente al derecho de asuncion preferente y se acordd que la sociedad
Corpfin Capital Prime Retal Ill, SOCIMI, S.A. asumiera y desembolsara las nuevas participaciones
creadas mediante aportacién no dineraria.

Asimismo, en la misma fecha, los Socios de la Sociedad decidieron aumentar el capital social de la
misma en un importe de 5.889.724 euros, mediante la creacién de 5.889.724 participaciones sociales
de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas participaciones se crearon con una prima de
asuncion de 620.320 euros. Se reconocid a los socios el derecho a asumir un nimero de las nuevas
participaciones sociales proporcional al valor nominal de las que poseen, no obstante se realizo la
expresa renuncia al gjercicio de asuncion preferente, siendo el Socio Corpfin Capital Prime Retail 111,
SOCIMI, S.A. quién suscribi6é y desembols6 integramente dichas participaciones.

Con fecha de 28 de julio de 2015, los socios decidieron aprobar una ampliacion de capital por importe
de 400.000 euros, mediante la emisién de 400.000 participaciones de 1 euro de valor nominal cada
una. Las nuevas participaciones fueron suscritas y desembolsadas en su totalidad con una prima de
emision de 3.600.000 euros.

De esta forma, al 31 de diciembre de 2015 el capital social de la Sociedad asciende a 17.380.000 euros,
representado por 17.380.000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas
de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, con una prima de asuncion de 4.220.320
euros.

Los Accionistas de la Sociedad son Corpfin Capital Prime Retail Il, SOCIMI, S.A. que ostenta el 60%
de las participaciones sociales de la Sociedad y Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI, S.A., que
ostenta el 40% de las participaciones sociales de la Sociedad.

8.1 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
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reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva solo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2015 y al 31 de diciembre de 2014 la reserva legal de la Sociedad no se encuentra
totalmente constituida. El importe de la Reserva Legal a 31 de diciembre de 2015 asciende a 59.133
euros.

9. PASIVOS FINANCIEROS

9.1 Deudas a largo y corto plazo

Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, al cierre del ejercicio 2015 y al cierre del gjercicio 2014,
son los siguientes:

Euros
3171272015 31/12/2014

A largo plazo:

Deudas con entidades de crédito 24.823.555 7.202.148
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 6.1) 3.457.541 1.542.392
Otros pasivos financieros 512.000 293.000
Total Deudas a largo plazo 28.793.096 9.037.540
A corto plazo:

Deudas con entidades de erédito 2.532.157 850.381
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 6.1) 127.983 185.728
Otros pasivos financieros 326.527 290.900
Total Deudas a corto plazo 2.986.669 1.327.009
Total Pasivos Fianancieros 31.779.765 10.364.549

Los epigrafes “Deudas con entidades de crédito” a largo y corto plazo corresponden principalmente a
los préstamos bancarios con garantia hipotecaria, con un importe nominal pendiente de pago al cierre
del ejercicio de 26.450.496 euros, asi como a otros préstamos contratados para hacer frente a la
inversion de los activos inmobiliarios descritos en la Nota 5. Dichas deudas con entidades de crédito
forman parte del balance segregado adquirido por la Sociedad con motivo de la escision de rama de
actividad descrita en la Nota 1 y en el proceso de aportacion no dineraria descrito en la Nota 8.

A su vez, la Sociedad tiene registrados al cierre dentro de las deudas con entidades de crédito una
poliza IVA por importe de 599.981 euros y un préstamo ICO por importe de 179.328 euros.

Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédito han ascendido durante el
gjercicio 2015 a 766.855 euros, y se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros por
deudas con terceros” de |a cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Los tipos de interés de los préstamos bancarios estan referenciados a un tipo de mercado mas un
diferencial.

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” recoge euros al 31 de diciembre de 2015 el importe

de 512.000 de las fianzas y depdsitos recibidos de los arrendatarios relacionado con los alquileres
indicados en la Nota 6.2.
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=) El epigrafe “Otros pasivos financieras a corto plazo” recogia al 31 de diciembre de 2015, principalmente,
_ un importe de 15.900 euros por el depésito de garantia en concepto de arras que la Sociedad recibio
D) en virtud de unos contratos privado de compraventa por la venta de la plaza de garaje 34 de Claudio
_ Coello y de Postas. Asl mismo se incluyen las facturas pendientes de pago a los proveedores de
=) inmovilizado por 300.498 euros.
D) El detalle por vencimientos de los pasivos financieros es el siguiente:
D Ejercicio 2015:
:q Euros
2020 No |
) 2016 2017 2018 019 | Y determinado | Total
siguientes
E Deudas con entidades de crédito | 2.532.157 | 1.491.765-| 1.469.424 | 1.506.593 | 20.729.714 - 27.729.653
Acreedores por arrendamiento | 157 35| 167,806 | 207.165| 223.189| 2.859.381 . 3.585.526 |
financiero (Nota 6.1)
E Otros pasivos financieros 326.527 - = - - 512.000 838.527
_ Gastos Financieros por deudas
!Q con entidades de crédito (373.941) | (373.941)
_ Total | 2.986.669 | 1.659.571 [ 1.676.588 | 1.729.782 | 23.589.095 138.059 | 31.779.765
D
) Ejercicio 2014:
E Euros
EE 2019 No
2015 2016 2017 2018 | . ¥ determinado | Total
. siguientes
= Deudas con entidades de crédito 850.381| 941.500| 891.527| 837.001| 4.532.060 - 8.052.529
® Acreedores por arrendamiento | g5 995 | 148,602 | 148.602| 148.602| 1.096.586 . 1.728.120
financiero (Nota 7.1)
= Otros pasivos financieros 290.900 - - - - 293.000 583.900
=
Total 1.327.009 | 1.090.102 | 1.040.129 | 985.663 | 5.628.646 293.000 | 10.364.549
~=
|
_ 9.2 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
=)
Cuentas en participacién
- |
—IA {5 1] % n =
Dentro del apartado “Proveedores” del epigrafe de “Acreedores comerciales” se registran entre otros
- conceptos el movimiento habido en el ejercicio por la cuenta de participacion en la que la Sociedad es
gestora segun el siguiente detalle:
— |
- Euros
a Sal.d(.) a31.12.14 -
Adiciones 2.750.000
= Retiros (155.093)
) Saldo a 31.12.15 2.594.907
=) |
Con fecha 17 de junio de 2015, la Sociedad y una serie de inversores firmaron un contrato de cuenta |
- en participacion para la explotacién de los locales del edificio Guetaria en San Sebastian. En dicho j
contrato se establece como importe total de la inversion inicial 2.750.000 euros registrados en el |
=) epigrafe de "Acreedares” del balance abreviado adjunto. La Sociedad actlia como socio gestor de esta -
) cuenta de participacién con un porcentaje del 67,135% y los coinversores con el 32,65% restante.
—
i

U
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Al cierre del ejercicio 2015,la deuda correspondiente a dicha cuenta de participacion registrada en el
pasivo corriente del balance abreviado es de 2.594.907 euros, circunstancia que ha supuesto el registro
un ingreso para la Sociedad gestora de 155.093 euros, registrados en el epigrafe de “otros ingresos de |
explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta. |
Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion final |
segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre |

I
A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley |
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de |
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 20186, sobre la informacion

a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

De acuerdo con lo permitido en la Disposicion adicional unica de la Resolucién anteriormente
mencionada, al ser éste el primer ejercicio de aplicacion de la misma, no se presenta informacion

comparativa.

terminado el 31
de diciembre de
2015

Dias

|
|
Ejercicio

Periodo medio de pago a proveedores 7,25

Durante el gjercicio la Sociedad ha cumplido, en sus aspectos mas significativos, con el RDL 4/2013,
de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo al crecimiento y de la creacion
de empleo (que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales), que establece un plazo legal maximo de 30 dias,
ampliable, si se pacta con el proveedor, a 60 dias”.

9.3 Garantias comprometidas con terceros

La Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014, no mantiene garantias ni avales
otorgados a favor de terceros.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

101 Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2015
y 31 de diciembre de 2014 es |a siguiente:
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Euros
3171272015 31/12/2014

Saldos deudores:
Hacienda Publica deudora por [IVA 106.716 91.402

Total 106.716 91.402

Saldos acreedores:

Hacienda Publica acreedora por IS (473.431) -
Hacienda Publica acreedora por IRPF (8.568) (6.491)
Hacienda Piblica acreedora por IVA (41.130) -
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (1.367) (212)
Total (524.496) (6.703)

10.2 Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades es la
siguiente;

Euros
31/12/2015 31/12/2014
Resultado contable 837.167 591.328
Correcciones por impuesto de sociedades 473.431 -
Base imponible fiscal 1.310.598 591.328
Parte de la base imponible del periodo impositivo que tributa al tipo general 1.643.636 -
Parte de la base imponible del periodo impositivo que tributa al tipo del 0% (333.038) 591.328
Base imponible de periodos anteriores que tributa al tipo general - -
Cuota integra: 28% 460.218 -
Base imponible de periodos anteriores que tributa al tipo general 13.213 -
Cuenta a pagar / Gasto por Impuesto sobre Sociedades 473.431 -

La base imponible del periodo impositivo que tributa al tipo general corresponde al beneficio derivado
de la venta (descrita en la Nota 5) de los activos mantenidos durante un plazo inferior a tres afios
desde la fecha de adquisicién.

10.3  Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afies. Al cierre del ejercicio 2015, la
Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su constitucion. Los Administradores
de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

11. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades An6nimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (*SOCIMI™), se detalla a continuacién la siguiente
informacion:
- A 30dejunio de 2015 la Junta General aprueban |a distribucion del ejercicio 2014 tal y como se
detalla en el siguiente cuadro adjunto:
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- Euros

n

= Base de reparto:

- Beneficio obtenido en el gjercicio 591.328

D)

= Distribucion:

!3 A reserva legal 59.133

= A reservas voluntarias 106.439

ﬂ A dividendos 425.756

L 591.328

=}

- Asimismo, durante el gjercicio 2015, la Sociedad ha generado un beneficio neto de impuestos de

»] 837.167 euros susceptible de distribucién mediante reparto de dividendos al cierre del gjercicio 2015.

E] - Respecto a los requisitos de inversién regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se pone
de manifiesto que la Sociedad tiene invertido, al menos el 80% del valor del activo en bienes

D inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento. En en este sentido cabe

= mencionar que la fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y la

=) identificacion de los mismos se encuentran detallados en la Nota 5 y en el Anexo 1 de esta

= memoria abreviada.

=) 12.  INGRESOS Y GASTOS

=) 121 Importe neto de la cifra de negocios

Ul

En este epigrafe la Sociedad registra el ingreso derivado de las rentas de arrendamiento de los activos
inmobiliarios descritos en la Nota 5. El detalle de este epigrafe, por local comercial, al 31 de diciembre
de 2015 y 2014 es el siguiente:

U

=) Euros
Promocién
31/12/2015 31/12/2014

a Vitoria 222.543 -

Princesa 4.380 -
E Arenal 23.821 -
can Getaria 157.169 -
) Plaza de la Reina 55.500 -
B Fuencarral 35-37 288.519 190.007
) Goya 45 376485 | 97.875
= Postas 15 : 54,000 49.834

Serrano 4 260.014 215.833
=) Total ingresos 1.506.734 777.889
= La facturacién de la Sociedad durante el gjercicio 2015 y 2014 se efectud en su totalidad en el territorio

nacional.
=)
=) 12.2 Gastos de Personal
- El saldo del epigrafe “Gastos de personal” del ejercicio 2015 y 2014 presenta la siguiente composicion:
=)
e
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Euros
31/12/2015 31/12/2014

Sueldos y salarios 44.650 46.133
Seguridad Social a cargo de la empresa 14.532 13.030
Otros gastos sociales - 700
Total 59.182 59.863

Durante el gjercicio 2015 y 2014, y al 31 de diciembre de ambos egjercicios, la Sociedad Unicamente
tiene contratada en plantilla una persona.

12.3  Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta abreviada de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2015
y 2014 es el siguiente:

Euros
31/12/2015 3171272014
Arrendamientos y cdnones (Nota 6) 9.888 10.800
Servicios de profesionales independientes (Nota 13) 1.072.541 257.018
Primas de seguro 6.214 3.112
Servicios bancarios 3.823 771
Suministros 21.145 15.435
Otros Servicios 32.442 51.197
Tributos 41.715 8.806
Total 1.187.768 347.139

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientes, la Sociedad registra los gastos
derivados de la auditoria y de revision limitada. Durante el ejercicio 2015, los honorarios relativos a los
servicios de auditoria y de revisién limitada prestados por Deloitte, S.L. fueron los siguientes:

Euros
31/12/2015
Auditoria 21.000
Otros servicios de verificacion 11.500
Total Servicios de Auditoria y Relacionados 32.500

No se han devengado gastos por otros servicios.
13. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y vinculadas durante el ejercicio 2015 y el

gjercicio 2014 asi como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se
indica a continuacion:
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Ejercicio 2015:
Euros
Saldos Saldos Transacciones
i Gk Acreedc_rres Se‘rviciosv ; Gast_os
plazo Comerciales Recibidos (Nota | Financieros
12.3)
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL II, SOCIMI, S.A. 919.915 520 14.520 9.599
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL III, SOCIMI, S.A. 150.131 520 14.520 2.984
CORPFIN CAPITAL ASESORES, S.A., S.G.E.C.R. - 3.636 2
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 936.810 *
Total 1.070.046 29.040 969.486 12.583
Ejercicio 2014:
Euros
Saldos al Transacciones al
31.12.2014 31.12.2014
Inversiones a Servicios Recibidos
corto plazo (Nota 12.3)

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL II, SOCIMI, S.A. 154.706 -

CORPFIN CAPITAL ASESORES, S.A., S.G.E.C.R. - 4.800

CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 43,591

Total 154.706 48.391

El epigrafe “Deudas con empresas del grupo” recoge, durante el ejercicio 2015, principalmente, los
importe de las cesiones de tesoreria para operaciones de las Sociedades Corpfin Capital Prime Retail
[I, SOCIMI, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI, S.A., por importes de 919.915 y 150.130
respectivamente que incluye un tipo de interés del 2% fijo anual y con vencimiento en el ejercicio 2020.
A fecha de 31 de diciembre dicho préstamo devenga unos intereses pendientes de pago por importe
de 9.599 y 2.984 euros, respectivamente.

Acuerdo de gestién e inversién

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Sociedad firma un Acuerdo de Gestién con Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asesoramiento y
la gestion y la remuneracion a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio de su actividad. Con
fecha 22 de julio de 2014 se formaliza un Acuerdo de Coinversion que regula las relaciones entre la
Sociedad Gestora y las sociedades Corpfin Capital Prime Retail I| SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime
Retail Il SOCIMI, S.A en cumplimiento de su objetivo de inversion a través de su participacion en
Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. Con fecha 15 de junio de 2015 todas las partes anteriormente
mencionadas firman un adenda al acuerdo de accionistas y de gestion, en el que se lleva a cabo una
novacion modificativa de los acuerdos al objeto de regular la comisién de éxito a percibir por la Sociedad
Gestora en el 2015 en contraprestacién al asesoramiento prestado en las operaciones de inversion,
gestidon y desinversién de los dos locales vendidos por Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. durante
el gjercicio.

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestidn entre la sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las
relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resueltos los Acuerdos de Gestion y Coinversion
vigentes hasta el 30 de junio de 2015.

Las comisiones que regulan la remuneracién de la Sociedad Gestora son las siguientes:
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D Comision de Inversion:

D En el nuevo Acuerdo de Gestion de fecha 1 de julio de 2015 se establece que la la Sociedad Gestora

_ percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. como contraprestacion por sus servicios

D | durante el Periodo de Inversion (hasta noviembre de 2016), y linicamente durante este periodo el 1%

. calculado sobre los Compromisos Totales de Inversién de Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI, S.A.

D | gue ascienden a 30 millones de euros y 20 millones de euros respectivamente.

D | Asimismo, el nuevo acuerdo de 1 de julio del 2015 establece que cada uno de los accionistas

B inicialmente firmantes del Acuerdo de Accionistas y de Gestién del 7 de agosto de 2013 y los que se

D] han ido incorporando posteriormente a lo largo del periodo de colocacion; aporten y asuman frente a

i Corpfin Capital Prime Retail II, SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI, S.A. y Corpfin

5} Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., el resto de los accionistas de dichas sociedades y la

= Sociedad Gestora, un compromiso de inversidn de forma individualizada, que debera ser desembolsado

S| de acuerdo a las necesidades de inversion de la Sociedad.

B

) Por este concepto y conforme a los acuerdos anteriores Corpfin Capital Prime Retail 1, SOCIMI, S.A.

D | registra un importe de 150.000 euros en 2015 (300.000 euros en 2014) correspondientes a la comision
de inversion con la Sociedad Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., calculandose sobre los

E]‘ compromisos totales de inversion.

D) Comision de Gestion:

») La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L, como

contraprestacion por sus servicios de gestion de las inversiones, el 1% anual calculado sobre el Coste
de Adquisicién de las inversiones efectuadas menos el coste de Adquisicion de las Inversiones
desinvertidas o, en caso de desinversion parcial, el Coste de Adquisicién atribuible a la parte de las
mismas ya desinvertidas y las pérdidas derivadas de las depreciacion irreversible de Inversiones. Por
este concepto, la Sociedad registra un gasto por u importe de 936.810 euros en el gjercicio 2015.

v

Comisién de Exito:

\Y/

La Sociedad Gestora percibirda de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., el 20% de los
Beneficios Globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., siempre y cuando (i) hayan
reembolsado a los Accionistas los Compromisos Totales de Inversion desembolsados mediante la
distribucion de dividendos y de las reducciones de capital que procedan y (ii) estos hayan obtenido una
rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Inversion ya reembolsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual. Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., reconocera esta
comision como gasto en el momento en que se estime que su devengo es altamente probable. A 31 de
diciembre de 2015, el importe de los beneficios globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI, S.L., ascenderian a 1.428 miles de euros que no se han registrado dado que no se cumplen
las condiciones anteriores.

Y
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En el ejercicio 2015 y como resultado de la desinversion de dos locales comerciales realizada por
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., la Sociedad Gestora ha devengado y facturado a
dicha sociedad 314.658 euros en concepto de comisién de éxito. En caso de que la Sociedad gestora
tuviera derecho a la comision de éxito segln las reglas de prelacion detalladas en el parrafo anterior
sobre el cumplimiento de los compromisos totales de inversion desembolsados y el retorno preferente,
la comision de éxito devengada en el gjercicio 2015 seria neteada de la comisién de éxito a satisfacer
a la Sociedad Gestora. A

U

v v

13.1 Retribuciones a los Administradores y a la Alta Direccién

Durante el gjercicio 2015 y durante el ejercicio 2014, los Administradores de la Sociedad no han
percibido ninguna remuneracion u otra retribucion en concepto de dietas o remuneraciones por
participacion en heneficios o primas de emisién. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre
acciones durante el gjercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

(U

\v/

.._-__.____________.._______@_______________________~_______________

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores de la Sociedad.
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La Sociedad no tiene suscrito ningln contrato de alta direccion, manteniendo Unicamente personal
administrativo en plantilla.

13.2  Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por
cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores de la
Sociedad.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, ésta dispone de
procedimientos de control, a través de su Departamento Juridico, para dar cumplimiento a lo referido
en los articulos 228 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, sobre el deber de informacién de
los Administradores.

No se ha informado durante el gjercicio y hasta |la fecha de formulacién de ninguna situacién de conflicto
de interés, de las recogidas en los articulos 229 y 231 de la Ley de Sociedades de Capital.

14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada |la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto
a informacion de cuestiones medioambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Sociedad Gestora, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos
de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales
y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicion maxima de la Sociedad al
riesgo de crédito en relacion con los activos financieros.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales
se muestran netas de provisiones para insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de
gjercicios anteriores y de su valoracion del entorno econémico actual. Los recibos a los arrendatarios
se emiten con una periodicidad mensual y no hay concentracion relevante de riesgo con terceros.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones de los
Administradores de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, esta estima
que tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas
inversiones. Por consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga
problemas de liquidez.

La liquidez esta asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, |a alta calidad crediticia de
los arrendatarios y las garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.
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¢) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no tiene activos
ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad tiene préstamos con entidades de crédito que financien activos a largo plazo. El riesgo de
fluctuacion de tipos de interés es bajo dado que la Sociedad no tiene una alta exposicion a la deuda.
La politica del Grupo y de la Sociedad respecto a los tipos de interés es la de no tomar coberturas de
tipos mediante instrumentos financieros de cobertura, swaps, etc... dado que cualquier variacién en los
tipos de interés tendria un efecto inmaterial en los resultados de la Sociedad habida cuenta de los tipos
de interés tan bajos existentes en el momento.

e) Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacién econémica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de
crecimiento de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la
confianza del consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier
cambio desfavorable en éstas o en otras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y
en Espafia en particular, podrian traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria.

La naturaleza ciclica de la economia ha sido probada estadisticamente, asi como la existencia de
aspectos tanto micro como macroeconémices que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento
del mercado inmobiliario, y en particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora
principal de la Sociedad.

f) Riesgo fiscal

La Sociedad y sus Socios estan acogidos al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las
SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucion.

16. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 11 de marzo de 2018, la sociedad ha formalizado la opcién de compra con construcciones
Celebe por la compraventa de un local comercial sito en Valencia en el Paseo de Ruzafa por un importe
total de 14.300.000 euros (véase Nota 7.2).
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Anexo 1

Informacion relativa a la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Descripcion

31/12/2015

fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar perdidas. Debera
identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

|
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de N/A
diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal Beneficio del 2014 sujeto a gravamen de tipo
especial establecido en dicha ley cero aplicado a Reservas: 106.439 euros.
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
0 Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19%
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha Beneficio del 2014 sujeto a gravamen de tipo
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley cero aplicado a Dividendos: 425.756 euros.
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
«  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. N/A
« Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19%
«  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0%
e) Fechade ac_uerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras 30 de junio del 2015
c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que Local Comercial Fecha adquisicién
producen rentas acogidas a este régimen especial -
Reina 19 2/07/2015
Velazquez 15/07/2015
Arenal 30/10/2015
Vitoria, Burgos 28/04/2015
Fuencarral 35-37 14/11/2013
Princesa 16/04/2015
Goya 45 23/05/2014
Guetaria 9 28/02/2015
Postas 15 10/01/2014
Serrano 4 30/10/2013
Claudlq Coello (Plazas 31/07/2014
de garaje)
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se N/A
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciente a que se refiere el | Valer Neto Contable de los 11 locales
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley comerciales descritos en la Nota 5:
Euros
Local Comercial
VYNC
Arenal 4.110.737
Valencia, Plaza de la Reina 5.059.748
Velazquez 3.765214
Vitoria, Burgos 6.078.774
Fuencarral 35-37 5.454.629
Princesa 2.589.191
Goya 45 4.149.324
Guetaria 9 18.279.686
Postas 15 909.476
Serrano 4 5320446
Claudio Coello(Plz.parking 147.353
i} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen

N/A
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i Formulacion de Cuentas Anuales abreviadas
correspondientes al gjercicio 2015

(A0 ]

Ei Los Administradores de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., con fecha 31 de marzo de
2016 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de Sociedades
de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales
abreviadas del gjercicio 2015. Las cuentas vienen constituidas por los documentos anexos que
preceden a este escrito.
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Madrid, 31 de Marzo de 2016
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Garcia-Tapia Gonzalez-Camino
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Fdo. Francisco-Javier Basagoiti Miranda
Administrador Solidario
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